SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend dle zikona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpist

L  OBEC DVORCE |cvigontnitoi:
SMLUVNi STRANY oBecNi Ukap pvorce |9181 4019
Dosio: 20 _03_ 2013 Podacfc{slai/
Pronajimatel: OBEC DVORCE 82772013 |JHBNE
Se sidlem: Némasti 13, 793 68 Dvorce L Zocovziel
i v : Pocet st dokumentu h O/ZH
Zastoupeny: starostou panem Janem BoZovskym Potol phion 0 ST
1CO: 00295973 Potet lisil pliloh: 0
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobotka Olomouc [ Ztssb wiizen: Skart. zr}a%lhma:
Cislo uctu: 1847652359/0800 £l
Telefon: 554 745 272, 554 219 885 e Podpis:
(déle jen ,,pronajimatel*) ZALO21T !
a
Néjemce: Hebdova Anna — masérské rekondiéni a regeneraéni sluzby
Se sidlem: Palackého 33, 793 68 Dvorce
Zastoupeny: pani Annou Hebdovou
1CO: 46142762
Bankovni spojeni:
Telefon:

(dale jen ,,najemce*)

spolecné také ,,smluvni strany“

IL.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy (zplisob vyuziti budovy, jak je
zapsan v katastru nemovitosti — objekt ob¢anské vybavenosti — byvald knihovna), na ulici
Namésti ¢islo popisné 383, kterd se nachézi na pozemku parcelni &islo st. 562 zastavéna
plocha a nadvofi, zapsaném na listu vlastnickém &islo 365 pro obec Dvorce v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Bruntal, pro katastralni Gzemi Dvorce u Bruntélu, okres Bruntal.

Prona_umatel pronajlma nadjemci nebytove prostory a to soubor ctyr mistnosti: sklad o
vymere 22,7 m? , umyvarny o vyméfe 5 m?> a kancelafe o vyméte 4,3 m? tj. celkova vyméra

2my prvnim nadzemnim podlaZi, uvedené v odstavci 1. tohoto &lanku, k uZivani jako
»Provoz masérské Cinnosti“ (déle jen ,,nebytovy prostor).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti uginnosti této smlouvy je opravnén dét nebytovy
prostor ndjemci do najmu.
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IIl.
PREDMET NAJMU

Pronajimatel pfenechavd najemci touto smlouvou do najmu nebytovy prostor, uvedeny
v Elanku 1. této smlouvy, a to se vSemi soucastmi a ptisludenstvim (déle také jen ,,pfedmét
najmu®).

Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZzivaci a obdobna prava, a prava na poskytovani
sluzeb vazici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmst
ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZzivani omezen (napt. pravo
vstupu, pravo na dodévku vody, elektfiny, tepla). Sou¢asti ndgjmu jsou téZ prava vstupu
k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do nemovitosti a prava pfistupu k nemovitosti po
pozemku parcelniho ¢isla 2786/1 ostatni plochy, zapsaném na listu vlastnictvi &islo 365
v katastru nemovitosti vedeném Katastrlnim wGfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastrdlniho pracovi§té Bruntal, pro katastralni izemi Dvorce u Bruntélu, okres Brunt4l.

Pronajimatel je povinen umoznit nijemci nerueny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Néjemce nebytovy prostor se vSemi jeho souddstmi a pfisluSenstvim do najmu prejimé a
zavazuje se za uZivani pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné podle ¢lanku V. této
smlouvy.

O piedani a prevzeti nebytového prostoru sepi$i smluvni strany protokol.

. IV
UCEL NAJMU

UCelem n4jmu je umoZnit ndjemci uzivat nebytovy prostor pro provez masérské
rekondicni a regeneracni sluiby. Najemce je povinen pfedmét najmu uZivat v souladu
s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndgjmu do podngjmu tieti osob& bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o &ast pfedmétu najmu, jeho
soucast ¢i ptislusenstvi.

V.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly ve vysi
460,- K& mésicné, slovy 4tyristaedesat korun deskych. Néjemce je povinen také hradit
zalohu na sluzby — vodné a sto¢né ve vysi 100,- K& mésic.

Ndjemce se zavazuje zaplatit ndjemné a zdlohu na sluzby uvedené v odst. 1 tohoto éldnku
do konce béiného kalenddiniho mésice, a to bud bezhotovostnim p¥evodem na udet
pronajimatele nebo v hotovosti do pokladny na OU ve Dvorcich.
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Najemné pro kazdy dal3i kalendaini rok bude automaticky navySeno podle miry inflace
vyhlaené Ceskym statistickym (fadem za predminuly kalendaini rok, pokud tato inflace
pfekro¢i 1 % za rok, a to tak, Ze k ngjemnému splatnému v b&ném roce se pfipocte
navySeni ndjemndho odpovidajici vysi této inflace. Takto stanovené nidjemné bude
zaokrouhleno na celé koruny nahoru.

V piipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim dobu del3i ne dva mésice, pronajimatel
mu vymefi arok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni a
ngjemce je povinen ho pronajimateli zaplatit.

Ostatni sluzby spojené s pfedmétem najmu, tj. dodavka el. energie, uklid a vytapéni si
ndjemce zajisti na své vlastni néklady.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

N4jemce je povinen:
a)  fadn€ a v¢as uhradit pronajimateli sjednané najemné;

b)  uZivat pfedmét ndgjmu k dohodnutému ugelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmé&mému opotiebeni &i znehodnocenti;

¢)  peCovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit
bez zbyteného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici
Skodu — v opacném ptipad® odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikne;

d)  nést ze svého néaklady spojené s uZivanim predmétu najmu a provadét na svilj naklad
Jeho b&Znou tdrzbu, drobné opravy uvedené ve vyhlasce &. 258/1995 Sb., kterym se
provadi néktera ustanoveni ob&anského zakoniku.

)  provadét na svij naklad drobné a b&Zné opravy predmétu najmu, jeho soudasti a
pfisluSenstvi, pfi¢emZ drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena neptesdhne v jednotlivém piipadé opravy &astku 5.000,- K&. K provedeni
téchto oprav do stanovené &astky nepotfebuje najemce predchozi souhlas
pronajimatele;

f)  provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na
svlij naklad;

g  umozZnit pronajimateli, popt. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
Jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za udelem kontroly uZivani
pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi ptfedmétu
najmu, jeho soucésti a pfislusenstvi, udrzby a oprav a déle tdmto osobam poskytovat
pottebnou souéinnost;

h)  provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajistsni bezpeénosti
pfedmétu néjmu véetné dodrzovani ptedpisti vztahujicich se k bezpednosti a ochrang
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zdravi pfi praci, ptedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych, i predpist o
ochran€ majetku a zdravi osob;

i) v pfipad€ skon¢eni nagjmu dle této smlouvy nejpozd&ji ke dni skondeni najmu vyklidit
a vratit pronajimateli ptedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej ptevzal, s p¥ihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:
a)  predat ngjemci nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k dohodnutému téelu najmu;

b)  provadét na svij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a pfislusenstvi;

¢)  provadet opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti najemce stanovenych v
této smlouvé.

VIL
DOBA TRVANiIi NAJMU

Tato smlouva se sjednédva na dobu neuré€itou a to s a¢innosti od 1. 4. 2013.

Néjem skongi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi; ta musi byt dorudena druhé smluvni strang, pfi¢em? vypovédni
lhita ¢ini tfi mésice a pocind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni
vypovedi.

Pronajimatel je oprdvnén smlouvu vypov&dét, uZiva-li ndjemce, pies pisemnou vystrahu,
pfedmét ngjmu v rozporu se sjednanym Géelem nebo takovym zplsobem, Ze pronajimateli
vznika $koda, nebo vznik takové Skody hrozi. Diivodem pro vypovéd’ je také to, jestlize je
néjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim néjemného nebo thrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

Najemce je opravnén pisemné vypov&dst tuto smlouvu v ptipad§, %e pronajimatel
podstatnym zpiisobem porusi své povinnosti z této smlouvy.

Vypoveédni doba v obou piipadech (odstavec 3 a 4) je stejna a trva tfi mésice, pfidem? se
potita od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

VIIL.
DOLOZKA dle ustanoveni § 41 zdkona o obcich

Zamér obce pronajmout nebytovy prostor vymezeny v &lanku 1. byl zvefejnén na ufedni
desce obecniho Gfadu od 17. 1. 2013 do 4. 2. 2013.
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IX.
UJEDNANI O ZMENE VECI

1. VynalozZil-li nijemce na predmét najmu, nebo jeho c¢ést, ndklady, které mu vznikly
v souvislosti se zkvalitnénim nebytového prostoru (napt. stavebni Upravy, drobné a b&zné
opravy), nema pravo na Uhradu nakladi stim souvisejicich. Toto se tykéd také nékladi na
rekonstrukce &i opravy, které byly hrazeny z dotadnich titulli, které Eerpal najemce jako
ptijemce dotace.

2. Pravo pronajimatele vyméhat piipadné $kody vii¢i ndjemci neni tim dotCeno.

3. Pokud zplsobi najemce na pfedmétu nijmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do
pavodniho stavu; pokud to neni mozné, pak penézi dle dohody smluvnich stran, nebo neni-li
takovato dohoda moZné, dle znaleckého posudku. Néklady na zpracovani znaleckého
posudku dohodnutym soudnim znalcem nese najemce.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

1.  Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥idi zdkonem €. 116/1990 Sb., o nadjmu a
podnajmu nebytovych prostor, obCanskym zédkonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi,
v$e v platném a G¢inném znéni.

2.  Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze po vzajemné dohod€ smluvnich stran
formou pisemnych a oéislovanych dodatk.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
pronajimatel obdrZi jeden a ndjemce jeden.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcit€, vazné a
srozumiteln&, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.
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jimatele Razitko a podpls najemce

Anna Hebdova

r—— 1C: 461 42 762
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