Vyjadreni k obvyklé cené nemovitych véci
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Objednatel:
Obec Dvorce, Namésti 13, 793 68 Dvorce

Nemovité véci:
- pozemek st. 563; soucdsti pozemku je stavba:
budova s ¢islem popisnym 378 - rodinny dim;
- pozemek st. 564; soucasti pozemku je stavba:
budova s Cislem popisnym 379 - rodinny diim;
- pozemek st. 565; soucasti pozemku je stavba:
budova s ¢islem popisnym 380 - rodinny dim;
vSe zapsano na listu viastnictvi €. 462, katastralni tizemi Dvorce u Bruntalu 633879, obec Dvorce, okres Bruntal,
Moravskoslezsky kraj, CR.
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Popis nemovitych véci:

Vyée specifikované 3 budovy uzivané jako bytové domy (v katastru nemovitosti oznatovény jako "rodinné domy")
jsou souéasti pozemk(, na nichZ stoji, protoze viastnikem pozemki i budov jsou tytéZ osoby. Tyto 3 budovy spolu
tvofi fadovou zastavbu na jizni strané namésti obce Dvorce. Celkovy pldorys fadové stavby je obdélnikovy.
Budovy maiji 3 nadzemni podlaZi a podkrovi. VSechny 3 budovy jsou celopodsklepeny - sklepy jsou v dobrém
technickém stavu bez zvyéené vihkosti. V sedlové stiese jsou nadstandardni pidni prostory, které by bylo vhodné
vyuzit. Technicky stav stfechy je uspokojivy, ale je nutno uvaiovat nutnost rekonstrukce ve stiednédobém
horizontu. Stav budov celkové odpovida jejich staFi s prihlédnutim k mirné zanedbané Gdrzbé.
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V domech je celkem 14 bytli o velikosti 2+1 s balkény a 2 nebytové prostory. Cast bytd (7) je po nedavné
rekonstrukci, 2 byty jsou v ptvodnim stavu a 1 byt je rekonstruovan zéasti - téchto 10 byt je aktudlné pronajato.
Zbylé 4 byty jsou ve stavu rozpracované rekonstrukce (hruba stavba). Velikosti jednotlivych bytl jsou v priméru
60 m’. Oba nebytové prostory v 1. NP (po 117 m’) jsou aktuainé pronajaty.

Cenové nastaveni najemného je mirné podprimérné, ale s ohledem na stav pronajimaného majetku, a predevsim
s ohledem na lokalizaci, se jevi jako vhodné nastavené s viditelnou snahou o maximalni obsazenost viech
prostord.

Budovy maji uzitnou plochu téméf 1.100 m’, obestavény prostor je na trovni pfiblizné 5.500 m’.

V katastru nemovitosti nejsou oznaceny zadné pravni vady, zastavni prava, vécnad bfemena, pfip. jina pravni
omezeni uzivani hodnocenych nemovitosti. Pfi obhlidce nemovitosti dne 29.11.2023 nebyly na misté shledany ani
zadné faktické vady, které by vyrazné zhorSovaly nebo vylu€¢ovaly moznost uZivani posuzovanych nemovitych véci
zplusobem, jakym jsou aktudlné vyuzivany.

Budovy jsou napojeny na obecni vodovod, kanalizaci a elektfinu. V obci je zakladni obCanskd vybavenost ($kola,
skolka, obchody). Dopravni obsluznost je dobrd, jak individualni, tak riznymi meziméstskymi spoji.

Vyjadreni:

Ucéelem tohoto vyjadreni je posouzeni adekvatnosti pfipadné kupni ceny vy3e uvedenych nemovitych véci na
zakladé zadosti objednatele.

Objednatelem mi bylo sdéleno, Ze se pfi jednani o pfipadné koupi podafrilo predbéiné sjednat kupni cenu za
veskeré vyse uvedené nemovité véci na ¢astku 12.900.000 Kc.

PFi posouzeni adekvatnosti vyse zminéné sjednané ceny jsem bral v potaz podstatné podminky pfipadné koupé:
lokalizaci pfedmétnych nemovitosti, jejich velikost (m?, m?), technicky stav a pravni stav. Diikladné jsem posoudil
aktualni nabidku a poptavku na trhu v segmentu bytového bydleni.

Dosel jsem k zdvéru, ie predbéiné sjednand cena 12,9 mil. K¢ naprosto odpovidd aktudinim okolnostem
potencidlni koupé. Tuto cenu mohu oznaéit jako cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2 zékona €. 151 /
1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku): ,,Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti
trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejmena vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykid cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.*

Zaver:

Jako osoba zcela nezavisla, hodnotici vyhradné vécny stav nemovitosti a podminek ptipadné koupé, si dovoluji
doporucit realizaci této koupé. Z hlediska budoucnosti obce Dvorce je to investice, ktera mize nasledné vést k
zatraktivnéni obce pro soucasné i budouci obyvatele, navstévniky i turisty.

Vypracoval:
FIREA.CZ, finance a reality, s.r.0., IC: 28649605, sidlo: Rekreaéni 2126/7, 70800 Ostrava,

jednatel Marek Cakl, v Ostravé 30.11.2023.
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